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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES AZ MKB INGATLAN BEFEKTETESI ALAP EVES
JELENTESEBEN SZEREPLO SZAMVITELI INFORMACIOK FELULVIZSGALATAROL

Az MKB Ingatlan Befektetési Alap befektet6inek
Vélemény

Elvégeztik az MKB Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban: az ,Alap”) 2023. évi éves jelentésének 1-19.
pontjaiban és mellékleteiben taldlhaté szamviteli informaciok konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az MKB Ingatlan Befektetési Alap 2023. december 31-ével végz6dé uzleti évre vonatkozo
éves jelentésében kdzodlt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbd6l a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l szél6 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) 6sszhangban, valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelbikrél, valamint egyes pénzlgyi targyu térvények modositasarol szoloé 2014. évi XVI.
térvénnyel dsszhangban keriiltek 6sszeallitasra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban szerepld
eszk6zok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben koézolt szamviteli informacidkban
bemutatott kezelési kdltségek az Alap letétkezelje altal adott értékelés alapjan kertltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — toérvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsséglink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgalod éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az MBH Alapkezel6 Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,, A kdényvvizsgaloi hivatads magatartasi (etikai)
szabalyairél és a fegyelmi eljarasrél szold szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkbézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikbnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy&z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend® és megfelel6 alapot nyuijt
véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az éves jelentéssel kapcsolatban elvégzett kdnyvvizsgalatunk kizarélag az éves jelentésben szerepl6, az Alap
szamviteli nyilvantartasaibol levezetheté szamviteli informaciokra terjedt ki.

Az Alap a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok
éves beszamol6 készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szo6ldo 215/2000. (XI. 11.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: ,kormanyrendelet”’) elirasainak megfelelé éves beszamoldt készitett 2023.
december 31-ével végz6dd évre vonatkozdan. A 2023. december 31-i éves beszadmolodra kildn kdnyvvizsgaldi
jelentést bocsatottunk ki ezen jelentés idépontjaban az Alap befektetdi részére.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbodl allnak. Az MBH Alapkezel6 Zrt.
vezetfsége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felel6s az egyéb informacidk elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécidkra a fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban adott véleményink nem
vonatkozik az egyéb inform&cidkra, és az egyéb informéciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen forméju
bizonyosséagot nyujt6 kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciék altalunk végzett kdnyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi
felelésségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informacidk Iényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informéacioknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informécidk Iényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas nem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokeért

A vezetés felel6s az éves jelentésben kodzolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrol, valamint egyes pénziligyi targyu torvények modositasardl sz6ld 2014. évi XVI. térvénnyel és a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéseéért, kiilonds tekintettel az eszk6zok és kotelezettségek leltarral valod
aldtamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje &ltal megadott értékelése alapjan torténd
elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
véaljon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitastdl mentes éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves
jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondoé tényezd, kdrilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgaldnak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kdényvvizsgdlat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kdzdlt szamviteli
informéaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleménylnket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag
magas foklU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal
6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek
6nmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk és felmérjuk az éves jelentésben k6zolt szamviteli informéaciok akar csalasbdl, akar hibabél
ered6 lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas koényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerzlink véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl eredé Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

e Megismerjik a kodnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kdzzétételek ésszerliségét.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
kdényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozéas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lIényeges bizonytalansag all fenn,
figgetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kézdlt szamviteli
informaciokban lévé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
minésiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgdaldi jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kdzolt szamviteli informéciokat, kulénds tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok minden
Iényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénzlgyi targyu
térvények modositasarél szold 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriltek-e 6sszeallitasra.
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e A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a
Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s
hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 30.
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Szovics Zsolt

A Trusted Adviser Kényvvizsgald és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kdényvvizsgaléd

Trusted Adviser Kdnyvvizsgald és Tanacsadod Kit.

1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3. emelet 11.

nyilvantartasi szam: 002588

Kamarai tag kdnyvvizsgaloi tagszam: 005784
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MKB Ingatlan Befektetési Alap
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Eves jelentés
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap tipusa: nyilvanos nyiltvég(i ingatlanbefektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

A befektetési jegy név értéke: 1 HUF/db
Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti engedély szama, kelte:
H-KE-111-169/2022., 2022. marcius 30.
H-KE-111-505/2021., 2021. szeptember 09.

Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:
H-KE-111-226/2021., 2021. aprilis 26.
Az Alapkezeld tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczur utca 11.
alapkezelo@mbhalap.hu
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezel6

Letétkezel6: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.
Telefon: 269-0922

Kényvvizsgalo: Trusted Adviser Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68.
Szovics Zsolt
Kamarai bejegyzés szama: 002588

2./ Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivalé bérbe adhatdsaggal vagy hosszu tavu bérleti szerz6désekkel
rendelkez6, magas mdszaki szinvonalu és felszereltségli, stabil jovedelmet biztosité, j6 foldrajzi
elhelyezkedési ingatlanokba fektessen. Az Alap a t6kendvekedésre torekszik, hozamot nem fizet ki.

Az Alapkezel6 a tdle elvarhatd gondossaggal, a torvényi elGirasok, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrdsokat. Az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan stabil jévedelmet biztositd ingatlanok, amelyek jé foldrajzi elhelyezkedés(iek és hosszu
tavu bérleti szerz6désekkel rendelkeznek, vagy egyébként jél bérbeadhatdak. mint példaul bankfidkok,
multinacionalis hatter(i bérl6kkel rendelkez6 irodahazak, és kozponti fekvésl kiskereskedelmi
aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel megteremtése és fenntartdsa mellett ugyancsak
kiemelt cél, hogy a kivalasztott ingatlanok értéke a jovében névekedijen.



A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényez6k, a befektetési alap Gsszetételére hato
tényez6k elemzése:

2023-ban a redlgazdasagi folyamatok nem voltak tamogaték a kereskedelmiingatlan-piacon. A magas
inflacid okozta csokkené realbérekkel parhuzamosan a kiskereskedelmi forgalom mérséklédése és a
szallodak belfoldi vendégforgalmanak csokkenése volt megfigyelhetd.

Az irodapiacon 2023 év soran ismét erGs keresletndvekedés volt tapasztalhatd az el6z6 évben mért
értékekhez képest, azonban még mindig 10 szazalékkal a 2019 évben, COVID el6tt tapasztalt értékekhez
képest. Az év sordn az atlagos liresedési rata 13,3 szazalékos mértéke emelkedé trendet kovetett és tobb,
mint kétszerese a 2019-es rekordévben jelentkezett 6 szazalék koril alakuld értéknek. Altalanossagban
elmondhatd, hogy a tarsasagok irodabérleti preferencidi a kilvarosi és kiils§ keriletekben taldlhaté
bérleményekrél a belvarosi, ESG kritériumoknak is megfelel6 épiletekre allnak at, igy a piac ezen
szegmense all novekedési tér el6tt. A 2023 év sordan nyolc jelent6sebb fejlesztés késziilt el, melyek
Osszesen tobb, mint 102 ezer négyzetmétert tettek hozza az év végi 4,37 millié négyzetméternyi teljes
irodaterilet allomanyahoz. Ehhez a jelenleg még folyo fejlesztések 2024 végére tervezetten tovabbi 165
ezer négyzetméter teriilet atadasat fogjak jelenteni olyan projektek altal, mint a Durer Park (51 ezer
négyzetméter), a Liberty North Wing (19 ezer) négyzetméter vagy a Millennium Garden Il (17 ezer
négyzetméter). Bérleti dijak tekintetében az ,,A” kategéridju ingatlanok esetében 16 eurd/négyzetméter,
mig a ,,B” kategdriaba tartozo irodak esetében 12,6 eurd/négyzetméter atlagos havi szintek jelentkeztek.
Az Uj, frekventalt lokacidban (Dél-Buda vagy a Vaci utcai folyosd) elhelyezked6 ingatlanok esetében ezek
a dijak 4&tlagosan 17-19 eurd/négyzetméter koril alakultak havonta. Osszességében 2024
évvonatkozdsdban a tapasztalhatd trendek alapjan az ESG kritériumokat teljesité (LEED, BREEAM, Well
min@sitések valamelyikével rendelkezd) ingatlanokba torténd atrendez6dés varhatd, mely sordn az Uj
atadasokkal megjelené kinalat talalkozni fog a bérlGi kereslettel, a hatékonyabb helykihasznaltsag,
valamint a COVID 6ta jelentls szerepet bet6lt6 tavoli munkavégzés lehet6sége miatt valamelyest
magasabb, de még mindig 15% alatti Gresedési rata mellett.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacan 2023 végén orszagosan 5 millid négyzetmétert meghaladé teriilet
volt mérhetd, ebbél koézel 3,5 millié négyzetméter a févarosban és kornyékén taldlhatd. Az éves atadasi
volumen Budapesten és kornyékén kozel 360 ezer, a regionalis piacokon kozel 160 ezer négyzetmétert
tett ki. Az orszagos Uresedési rata 2023 végén atlagosan 7,7 szazalék koril, a budapesti ingatlanok
esetében 8,6 szazalékon alakult, mely utdbbi adat az el6z6 negyedévhez képest 1,4 szdzalékponttal
alacsonyabb, az egy évvel megel6z6 szinthez képest azonban 4,7 szdzalékponttal magasabb mértéket
mutat.

3./ Vagyonkimutatas

2022.12.31 portfolidbeli 2023.12.31 portfolidbeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) atruhdazhato értékpapirok 0 0,0% 798 690 9,8%
b) banki egyenlegek 5080593 74,6% 5258 845 64,3%
c) egyéb eszkozok 1798 740 26,4% 2198 839 26,9%
d) 6sszes eszkodz 6879333 101,0% 8 256 374 100,9%
e) kotelezettségek* 69 879 1,0% 71540 0,9%
f) nettd eszkozérték 6 809 454 100,0% 8184 834 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolasok Osszegét is.

**A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan készult a tablazat.
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4./ Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2023. december 31-én:

6193778988 db
832910513 db
679792637 db

6 346 896 864 db

2023. januar 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek

2023. januar 1-december 31. k6zott eladott befektetési jegyek +
2023. januar 1-december 31. k6z6tt visszavaltott befektetési jegyek -
2023. december 31-én forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma

5./ Kényvelési célbdl szamolt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2023. december 31-én:
1,283160 HUF



6./ Nettd eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

adatok eFt-ban

2022.12.31 2023.12.31
Befektetett eszk6zok 1681 050 1578967
Kovetelések 17 266 18 640
Ertékpapirok 0 798 690
Pénzeszkozok 5080593 5258 845
Aktiv id6beli elhatarolasok 11202 605 337
Szarmaztatott ligyletek ért. kl. 89 222 -4 105
Eszk6z0k 6sszesen 6879 333 8256374
Kotelezettségek 50070 50 369
Passziv elhatarolasok 19 809 21171
Nettd eszkozérték/Sajat téke 6 809 454 8184834

*A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan késziilt a tablazat.

7./ Az Alap eszkézeinek dsszetétele

Megnevezés 2022.12.31 | Osszes eszk6zok | Nett6 eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 0 0% 0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott dtruhdzhaté 0% 0%
értékpapirok 0
c) a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0% 0%
értékpapirok 0
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0% 0%
f) ingatlanok 1681 050 24,4% 24,7%
Osszesen 1681 050 24,4% 24,7%
Megnevezés 2023.12.31 | Osszes eszkdzok | Nettd eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 798 690 9,7% 9,8%
c) a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté
értékpapirok 0 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhdazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 1578 967 19,1% 19,4%
Osszesen 2377 657 28,8% 29,2%

*A szamviteli torvény rendelkezései szerint kimutatott adatok alapjan késziilt a tablazat.




8./ Az Alap eszkozeinek alakulasa

2022.12.31 2023.12.31
(eFt) (eFt)
a) befektetésekbdl szarmazo jovedelem 555619 1295 687
b) egyéb bevétel 0 163 137
c) kezelési koltségek 34 042 45 889
d) a letétkezeld dijai 5701 6 256
e) egyéb dijak és adok 61962 41 841
f) nett6 jovedelem 453 914 1364 838
g) felosztott és Gjra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai 615 675 1 837937
1) befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 139 210 -8 085

j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a
befektetési alap eszkdzeire és kotelezettségeire

nincs ilyen

nincs ilyen

9./ Az elmult harom lizleti évben szamolt utolsé 6sszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre jutéd

netto eszkozérték:

Uzleti év A nettd eszkozérték Netto Egy jegyre jutd nettd
vonatkozasi napja eszkozérték eszkozérték
2021 2021.12.31 1020322 583 1,000317
2022 2022.12.31 6 816 761 698 1,100582
2023 2023.12.31 8 144 083 956 1,283160

10./ Szarmaztatott ligyletek

2023.12.31

EUR/HUF/240129/E/384.26/4010000:
EUR/HUF/240202/E/384.11/1660000:

- 2391 870 HUF
-1712 922 HUF

11./ A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az MKB-Panndnia Alapkezel6 Zrt. 2022. augusztus 31-an beolvadt a Budapest Alapkezel6 Zrt.-be, majd
2022. szeptember 1-t6l MKB Alapkezel6 Zrt., majd 2023. majus 1-t6l MBH Alapkezel6 Zrt. néven folytatta
mikodését.

12./ A befektetési alapkezelé altal kifizetett javadalmazas

MBH Alapkezel6 Zrt.

Kifizetett javadalmazas (2023.01.01. - 2023.12.31.)

Rogzitett javadalmazas | Valtozé javadalmazas | Teljes javadalmazas F6
Kockazati profilra hatdo munkatarsak 454 620 881 444 750 591 899371472 23
Egyéb munkavallalok 290141 861 96 702 816 386 844 677 36
Total 744762 742 541 453 407 1286 216 149 59

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam 45 f6.

Javadalmazasi politika

Az Alap nem fizetett kozvetleniil jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
A fenti tablazat tartalmazza a 2023-as évben foglalkoztatott munkavallalék kiemelt kereseti

1.
2.
adatait.
3. Osszes javadalmazas= Bérkoltség (Munkabér és prémium) + Személyi jelleg(i egyéb kifizetések
4. A felllvizsgalat megtortént, szabalytalansagot nem tart fel.
5. Nem tortént érdemi valtozas



13./ Az Alap azon eszkézeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

« sz

jellegli eszkdzt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatarozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozdasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna szlikségessé.

14./ Az Alap aktudlis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek
Az Alap alacsony kockazatunak lett besorolva, kockazat/nyereség profilja 2.

Kockazatkezelési rendszerek

A nem szandékolt kockazatok felvallalasanak elkerilésére érdekében az Alapkezel6 altal mikodtetett két
f6 kontroll mechanizmus — a jogszabalyi elvarasokkal is 6sszhangban — a befektetési teriilet és a hattér
terliletek szervezeti szétvalasztasa, illetve a flggetlen kockdzatkezelési funkcié mikodtetése. A front és a
back office jellegl funkcidk szervezeti elkiilonitése biztositja, hogy a portfolid-kezelSk altal kotott tgyletek
ellen6rzése, visszaigazolasa, elszamolasa és kiértékelése magatdl az ligyletkotéstdl teljesen elkiilonljon,
igy az 0sszeférhetetlenség elkeriilhet6 és intézményesitett masodszint( kontroll mikodik. Az Alapkezeld
kockdzattudatos (zleti tevékenységét intézményesitett kockdzatkezelési kontroll tdmogatja, ami az
Alapkezeldn belll elktlondlt funkcidként van jelen. A fliggetlen kockazatkezelési funkcid elsédleges célja
a kockazattudatos lzleti tevékenység proaktiv elGsegitése, valamint folyamatos kockazati kontrollja. F6
feladata ennek megfelel6en a kockazatkezelési irdnyelvek, eljarasok kidolgozasa, a belsé férumokon a
kockdzatkezelési szempontok képviselete, az azonositott kulcskockdzatokat lefedé kockazati kontrollok,
mint folyamatba épitett kontrollok lizemeltetése, ennek megfelel6 kockazati mérések mikodtetése, az
ezzel kapcsolatos jelentésszolgalat teljesitése, tovabba indokolt esetben az észlelt kockazati problémak
eszkalaldsa a megfelel6 dontéshozdi szintekre.

Ugyanakkor a kockazattudatos magatartds, illetve a kiilonb6z6 kockazatok azonositdsa és kezelése
szempontjabdl az Alapkezel6n beliil minden funkcionalis csoport szdmara jelentkeznek felelGsségek és
feladatok. A fliggetlen kockazatkezelési funkcié mellett kiemelt szerepe van a szervezet kockazatvallalasi
hajlanddsagat meghatdrozd, a kockazatkezelési politikat és eljardsokat jovahagyd lgazgatdsagnak, az
Alapkezel6 egyéb vezetd alldsu dolgozdinak, illetve a kockazatokat tudatosan felvallalé portfolio-
kezel6knek is.

A kockazatok kezeléséhez kapcsolédd iranyelvek és folyamatok szabalyozottsagat biztositandd az
Alapkezel6 belsé kockazatkezelési szabdlyzatokat mikodtet. A magas szint(i Kockazatkezelési Politika
célja, hogy atfogdan meghatarozza Alapkezel6 m(ikddése sordn az Alapkezelénél, illetve az Alapkezel6
altal kezelt portféliokndl felmerilS relevans kockdzatok korét, valamint kezelésiik altalanos elveit és
modszereit. Az egyes kezelt portfolidk tekintetében a piaci-befektetési kockazati étvagyat az Alapkezeld
vezetése tételesen hatdrozza meg a jogszabalyi keretek és a Kockdazatkezelési Politikdban lefektetett
altaldnos kockazatkezelési elvek figyelembe vétele mellett. Az azonositott relevans kockazatok mérésre
és kezelésre vonatkozd technikakat, eszkdozoket és intézkedéseket, valamint a kockazatkezelési
jelentésszolgalat formajat és tartalmat az Alapkezel6 kilén szabalyzatban, részletes eljardsi rendben
szabdlyozza. A Kockdzatkezelési Eljardsok tartalmazzak azokat a kockazati limiteket és
kiisz6bszamokat/indikatorokat, amelyek tamogatjak az Alapkezel6t abban, hogy a nem kivant
kockazatokat a portfoliok kezelése soran elkeriilje, illetve a szlikséges korrekcids intézkedéseket
idejekoran kezdeményezze. A kockazati korlatokat az Alapkezel§ vezetése hagyja jova, ami alapjan a
visszamérésrél a Mid Office és a kockazatkezelési terilet - a korlatok jellegétdl figgéen - napi és/vagy havi
rendszerességgel gondoskodik. A rendszeres kockazatkezelési jelentésszolgalat keretében a jévahagyott
kockazati profiltdl valo esetleges eltérések a kockazatkezelés daltal mindig kivizsgdlasra keriilnek, ami
alapjan az Alapkezels vezetése akcidkat kezdeményezhet a portfolidkezelési terilet felé.



15./ Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékében bekovetkezett valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt kétszeres t6keattétel alkalmazasa megengedett, abban véltozas nem
kovetkezett be. Az Alap indulasatdl kétszeres t6keattétellel futott.

16./ Ingatlanok bemutatasa

Tervezett
Ingatlan Brutto Netto tartasi
helyrajzi | Funkciondlis | bérbeadhaté | bérbeadhaté | Epités | Hasznalatba- | id6tav
Ingatlan cime szama besorolasa | terilet (m2) | teriilet (m2) | éve vétel éve (év)
6000 Kecskemét
Katona Jozsef tér 1. 51 Irodaingatlan 1347 1225| 1994 1995 | n.a.
6720 Szeged Kolcsey
utca 8. 3901/2 |Irodaingatlan 1502 1403 1991 1994 | n.a.
8000 Székesfehérvar
Zichy liget 12. 19 Irodaingatlan 1510 1363| 1930 1930 |n.a.
17./ Ingatlanallomany kategériak szerinti megbontasban
2023.12.31 Ingatlanérték (Ft) _
Budapest és kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0| 1534947 800 0| 1534947 800
Kereskedelmi ingatlan 0 a 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0| 1534947 800 0| 1534947 800

*A 2023. december 31. napjara szamolt nettd eszkdzérték adatok alapjan késziilt a tablazat.

18./ Ingatlanalapok specialis mutatészamai

2023.12.31
Netto bérletidij-bevétel (EUR)
Telek 0
Lakdingatlan 0
Irodaingatlan 434 190,79
Kereskedelmi ingatlan 0
Logisztikai ingatlan 0
Ipari ingatlan 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0
Egyéb ingatlan 0
Osszesen: 434 190,79




2023.12.31

Bérbeadottsag

Ingatlan-
jovedelmezdség

Fajlagos bérletidij-
bevétel
(EUR/nm)

Fajlagos
ingatlanértékek

Ingatlanok adott
id6szaki piaci
értékének
(EUR/nm) szazalékos valtozasa

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

100%

10,83%

110,59

919,78

-4,52%

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu
ingatlan

Fejlesztés alatt allo
ingatlan

Egyéb ingatlan

Osszesen:

100%

10,83%

110,59

919,78

-5%

2022.12.31

2023.12.31

Ingatlanportfdlié aranya netté
eszkozértéken beliil

24,66%

18,85%

futamideje

Bérleti szerz6dések atlagos

60,49

60,49

Bérl6k, vevbk szama

szintje

Bérleti szerz6dések biztositéki

346%

322%

T6kedttétel

0%

0%




19./ Ingatlanalapok egyedi bevétel. dij és koltség elemei

bevételek/dijak/kéltségek ezer forintban

Budapest, 2024. aprilis 30.

Vallalkozas vezetGje (képviselGje)




MELLEKLETEK
MKB Ingatlan Befektetési Alap

1. Meérleg és eredménykimutatds

MERLEG
Adatok eFt-ban
Megnevezés 2022.12.31 | 2023.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 6879333| 8256374
A) Befektetett eszk6zok 1681 050 1578 967
I. Targyi eszk6z6k 1681 050 1578 967
1. Ingatlanok 1631062 1597 856
2. Ingatlanok értékelési kilonbozete 49 988 -18 889
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
5. Beruhdzasok 0 0
6. Beruhazasra adott elSlegek 0 0
1. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
B.) Forgoeszkdzok 5097 859 6 076 175
I. Készletek 0 0
1. Ingatlankészletek 0 0
2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0
Il. Kévetelések 17 266 18 640
1. Kovetelések 17 266 18 640
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kulfoldi pénzértékre szélo kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilénbozete 0 0
I1I. Ertékpapirok 0 798 690
1. Ertékpapirok 0 783781
2. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete 0 14 909
a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 14 909
b) egyéb 0 0
IV. Pénzeszkozok 5080593 5258 845
1. Pénzeszkodzok 5080593 5258 845
2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 11 202 605 337
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 11202 605 337
2. Aktiv idGbeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 89 222 -4 105
FORRASOK (PASSZIVAK) 6879333| 8256374
E.) Sajat téke 6 809 454 8184 834
I. Induld téke 6 193 779 6 346 897
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 6 196 555 7 029 466
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) -2776 -682 569
Il. T6keviéltozas (t6kendvekmény) 615 675 1837937
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkilonbozete 22 476 27 195
2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 139210 -8 085
3. EI626 év(ek) eredménye 75 453 989
4. Uzleti év eredménye 453914 1364 838
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 50 070 50 369
I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Il. Rovid lejaratu kotelezettségek 50070 50 369
III. Kilfoldi pénzértékre szo6l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
H.) Passziv idSbeli elhatarolasok 19 809 21171
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Eredménykimutatas

adatok eFt-ban

Megnevezés 2022.01.01-12.31 2023.01.01-12.31
l. Ertékesités nettd arbevétele 136 515 176 259
Il Egyéb bevételek 0 0
lll.  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
IV.  Mdkodési koltségek 96 890 93 986
V. Egyéb raforditasok 4 815 13122
VI.  Pénzigyi miveletek bevételei 421 810 1658 665
VIl.  Pénzigyi miveletek raforditasai 2706 362 978
VI.  Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 453914 1364 838

(1I-0+111-1V-V-VI)

2. Szamwviteli politika, értékelési elvek

Az alap kényveit és nyilvantartasait a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (XI1.11.) sz.
A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossdgairdl szolo
Kormdnyrendelet szerint vezeti Forintban.
Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése az
Alap kezelési szabdlyzatanak megfelel6en torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO mddszer alkalmazasaval keriil sor.
Az alap - befektetési politikaja alapjan — ingatlanokon kivil csak forgatasi célu értékpapirokat vasarol.
Az értékpapirok utan targyévben jaré id6ardnyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiulonbozetek mind a f6konyvi, mind az analitikus nyilvantartason belil
megbontasra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazd 6sszetevikre.
A devizas kovetelések, kotelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.

Az alap eszkozeit a 2023. évi utolsé munkanapra vonatkozd arfolyamon értékeltik.

A mérlegkészités id6pontja: 2024. januar 02.

3. Miikodeési kéltségek részletezése

Megnevezés 2022.01.01-12.31 2023.01.01-12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezel6i dijak 34 042 45 889
LetétkezelGi dij 5701 6 256
Bankkoltség 431 402
Biztositasi dij 634 634
Egyéb koltségek 56 082 40 805
Konyvvizsgdlati dij 2500 2750

Jogi, Ugyvédi, kozjegyz6i dijak 11 648 0
Konyvelési dij 1589 1204
Ertékbecslési dij 4127 2128

LEl kod igénylésének dija 22 22

Egyéb igénybevett szolgaltatdsok 94 1493
Mdszaki atvilagitas 6 828 0
Ingatlankdzvetit6i, Ggynoki dijak 72 0
Hatdsagi, igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek 0 3

Terv szerinti értékcsokkenési leirds 29202 33 205
Osszesen: 96 890 93 986
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Trusted Adviser Kényvvizsgalé és Tanacsado Kft. T +36 20 966 56 52
1082 Budapest, Baross utca 66-68 3. emelet 11. E trustedadviser@trustedadviser.hu ‘

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az MKB Ingatlan Befektetési Alap befektetSinek
Vélemény

Elvégeztik az MKB Ingatlan Befektetési Alap (az ,Alap”) mellékelt 2023. évi éves beszadmoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2023. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az
eszk6zok és forrasok egyez6 végodsszege 8.256.374 eFt, a sajat téke 8.184.834 eFt, a targyévi eredmény 1.364.838
eFt nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végz&dé évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad az MKB Ingatlan Befektetési Alap
2023. december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé uzleti évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a
tovabbiakban: ,szamviteli térvény”) és a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségeinek sajatossagairél sz6l6 215/2000. (XIl. 11.) kormanyrendelettel (a tovabbiakban:
-kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — toérvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel6sségiink b&vebb leirasat jelentésink ,A kdnyvvizsgaldé éves beszamolo
kényvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az MBH Alapkezel6 Zrt-t6l a vonatkozo, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaldi Kamara , A kdnyvvizsgal6i hivatdas magatartasi (etikai)
szabalyairél és a fegyelmi eljarasrél szdld szabalyzata’-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkoézi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikbnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék az MKB Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi lzleti jelentésébdl allnak. Az MBH Alapkezel
Zrt. vezetbsége (a tovabbiakban: ,vezetés”) felel6s az uzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamol6ra adott véleményiink nem vonatkozik az uzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelsségiink az uzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy az Iényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb
informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kdtelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelsséglnk tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint az Gzleti
jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MKB Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
O0sszhangban van az MKB Ingatlan Befektetési Alap 2023. évi éves beszamoléjaval és a szamviteli térvény
vonatkozd elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az izleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy |ényeges hibéas allitds sem jutott a tudoméasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

www.trustedadviser.hu
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloéért

A vezetés felel6s a megbizhato és valos képet add éves beszamol6 elkészitéséért a szamviteli térvénnyel és a
befektetési alapok éves beszamolé készitési és kdnyvvezetési kdtelezettségeinek sajatossagairdl sz616 215/2000.
(XII. 11.) kormanyrendelettel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastél mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informéaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatadsénak elvén alapuld éves beszdmol6 dsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, korilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatéanak felugyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményinket
tartalmazé figgetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal désszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel6 kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

e Megismerjuk a koényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezzink meg, amelyek az adott kériilmények kozoétt megfeleléek, de nem
azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamolé dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt
a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag &ll fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésuinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolodo kdzzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleménylinket. Kdvetkeztetéseink a
figgetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits

mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo lgyletek és események valdés bemutatasa.

www.trustedadviser.hu
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e A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az
Alap altal alkalmazott belsd kontrollnak a kdényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 30.
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MKB Ingatlan Befektetési Alap

MERLEG
Adatok eFt-ban
Megnevezés 2022.12.31 | 2023.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 6879333 | 8256374
A) Befektetett eszk6z6k 1681 050 1578 967
I. Targyi eszk6zok 1681 050 1578 967
1. Ingatlanok 1631062 1597 856
2. Ingatlanok értékelési kilonbozete 49 988 -18 889
3. Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
5. Beruhazasok 0 0
6. Beruhazasra adott el6legek 0 0
1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
B.) Forgdeszkozok 5097 859 6 076 175
I. Készletek 0 0
1. Ingatlankészletek 0 0
2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0
Il. Kdvetelések 17 266 18 640
1. Kévetelések 17 266 18 640
2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kulfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
I1I. Ertékpapirok 0 798 690
1. Ertékpapirok 0 783781
2. Ertékpapirok értékelési kiildnbozete 0 14 909
a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 14 909
b) egyéb 0 0
IV. Pénzeszkozok 5080593 5258 845
1. Pénzeszkdzok 5080593 5258 845
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 11 202 605 337
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 11 202 605 337
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 89 222 -4 105
FORRASOK (PASSZiVAK) 6879333 | 8256374
E.) Sajat toke 6 809 454 8184 834
I. Indulé téke 6193779 6 346 897
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 6 196 555 7 029 466
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) -2776 -682 569
Il. T6keviéltozas (t6kendvekmény) 615 675 1837937
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 22 476 27 195
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 139210 -8 085
3. El6z6 év(ek) eredménye 75 453 989
4. Uzleti év eredménye 453914 | 1364838
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 50 070 50 369
I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Il. Rovid lejaratu kotelezettségek 50070 50 369
II. Kilfoldi pénzértékre szo6l6 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
H.) Passziv idGbeli elhatarolasok 19 809 21171

A kiegészité melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatas

adatok eFt-ban

(I-11+11-IV-V-V1)

Megnevezés 2022.01.01-12.31 2023.01.01-12.31
I Ertékesités nettd arbevétele 136 515 176 259
Il Egyéb bevételek 0 0
Ill.  Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
IV.  Mukodési koltségek 96 890 93 986
V. Egyéb raforditasok 4 815 13122
VI.  Pénzigyi miveletek bevételei 421 810 1658 665
VIl.  Pénziigyi miveletek raforditasai 2706 362 978
VI.  Fizetett, fizetend6é hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 453914 1364 838

A kiegészit6é melléklet az eredmény-kimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Az Alap éves beszamoldja szerinti sajat t6ke és az Alap nettd eszkdzérték kimutatdsa kozotti eltérés
jelentBs részben arra vezethet§ vissza, hogy az ingatlanok értéke a nettd eszkozérték kimutatdsban a
2023. évkozi értékbecslés alapjan kerult beallitasra, az Alap éves beszamoléjaban bemutatott ingatlan

érték pedig mar tartalmazza a 2024. januarban készilt friss értékbecslés hatasat.

Budapest, 2024. aprilis 30.

Vallalkozas vezetGje (képviselGje)
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Szamviteli politika

Az Alap kett6s kdonyvvitelen alapuld éves beszamoldt készit Forintban. Az Alap kényvviteli nyilvantartdsat az
Alapkezel6 vezeti.

A mérleg forduldnapja: 2023. december 31.
A mérlegkészités datuma: 2024. januar 02.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s személy adatai:
Név: Dedk Viktor Regisztraldsi szama: 208034 Lakcim: 1048 Budapest, Téfalva utca 11. D épulet A
[épcs6haz Foldszint 1 ajtod

Az Alap éves jelentésének kdnyvvizsgdlata kotelezS. Az éves jelentést a Trusted Adviser Konyvvizsgalé és
Tanacsado Kft. auditalta.

A koényvvizsgalati dij mértéke 2 750 000 Ft + AFA, mely dsszeget az Alap fizeti.

Az Alap éves beszamoldjat az MBH Alapkezel6 Zrt. Hattérmiliveleti igazgatdja és Back-office vezetdje irja
ala.

Hattérm{(iveleti igazgatd: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, Csiksomlyd utca 30/B. B.ép fsz. 2.

Back-Office vezetd: Tichyné Szirmai Beatrix, 2316 Tokol, Tancsics Mihaly u. 1/A.

Jelentds 6sszegli hiba: ha a hiba feltdrasanak évében a kilénb6z6 ellenérzések soran, egy adott Uzleti évet
érint6en feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat t6két novel6-csokkent6 - értékének egyittes (el6jel
nélkili) 6sszege meghaladja az ellen6rzott tizleti év mérleg f66sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg
f60sszeg 2 szdzaléka meghaladja az 1 millid forintot, akkor az 1 millié forintot.

Arfolyamhaszndlat:

A devizakészlet, valamint a kllfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések és kotelezettségek értékelése sordn az
MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.

Mérleghez kapcsolodé szabalyok
Eszkozok (aktivak)

A) Befektetett eszkdzok
I. Ingatlanok

Az Alap az aldbbi befektetett eszk6zokkel rendelkezik.
Ingatlanok:
- Szeged I. kerilet, 6720 Kolcsey utca 8., 3901/2hrsz.
- Kecskemét 6000 Katona Jozsef tér 1., 51hrsz.
- Székesfehérvar 8000 Zichy liget 12., 19 hrsz.

Ingatlanalap esetén a befektetett eszk6zok kozott szerepelnek az egy évnél hosszabb ideig megtartani
szandékozott ingatlanok.

Az ingatlanokat fliggetlen ingatlanértékel6 altal készitett értékbecslés alapjan kell értékelni, mely T napra
vonatkozolag T-1 napi értékként kerl figyelembe vételre a nettd eszkozértékben. Az ingatlanértékeld az
Alap tulajdondban |évé ingatlanok és az Alapot illet6 vagyoni érték(i jogok értékét évente, az épités alatt alld
ingatlanok értékét pedig hathavonta allapitja meg és az értékelésrél részletes szakvéleményt készit. Az
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értékel6 az el6z6ekben emlitett teljeskorl értékeléseket épités alatt alld ingatlan esetében legalabb
haromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta fellilvizsgdlja.
Az Alap tulajdondban Iévé ingatlanok értékelése
a) piaci 6sszehasonlitdson alapulé mddszerrel,
b) hozamszamitason alapulé médszerrel, vagy
c) UjraelGallitasi koltségen alapuld mddszerrel torténhet azzal, hogy az értékelési mddszer
valasztdsat részletesen indokolni kell és a tovdbbiakban minden id6szakban ugyanezen
maddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha az ingatlanértékel6 agy itéli meg, hogy a fenti bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott értékelési
maddszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy masik mdodszer
alkalmazasa a kordbbiaknal pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési
maddszert meg kell vdltoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.
Amennyiben az ingatlan értékének megallapitasdhoz felhasznalt adatok, informacidk azt indokoljak (példaul:
hozamszamitdson alapulé értékelésnél devizaban megallapitott, vagy devizadrfolyamhoz kotott bérleti dij
esetében, vagy egyéb az ingatlanértékel6 altal aldtamasztott indokok) az értékelés torténhet devizaban is.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatdsi célu értékpapirokat vasarolhat.
B) Forgdeszkozok

Az ingatlanalap estén készletre vasarolt ingatlanok kézott szerepelnek az egy éves tartasi id6t el nem érg,
kereskedési céllal vasarolt ingatlanok.

I. Kdvetelések

A kovetelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkor kertl elszdmolasra, ha a kovetelés konyv szerinti értéke
és a varhatdé megtérilési értéke kozti kiilonbozet nagyobb, mint a ,nem jelent6s hiba”-nak minésilé érték.

Az Alap t6zsdei lgyletei mogé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez évadékba. Ennek kovetkeztében
dvadéki pénzletéttel kapcsolatos kovetelés az Alapndl nem szerepel a beszamoldban.

Az Alap a devizakészleteket, a kilfoldi pénzértékre sz6l6 koveteléseket és kotelezettségeket az év végi
értékelés sordn a forduldnapi devizaarfolyamon atértékeli. Az értékelés sordn keletkezett arfolyam
kiilonbozet 6sszevont egyenlegét a pénziigyi miveletek bevételei vagy raforditasai kozott szamolja el.

Il Ertékpapirok

Az értékpapirok bekerulési értéke a kovetkez6 tételeket tartalmazza:
Kamatozd kotvény esetén:

e az értékpapir névértéke

e +/- arfolyamar (netto érték és névérték kilonbozete)
Diszkont értékpapir esetén:

o Avételar.

Az értékpapirok vasarlasandl felmerils vételdrban 1évé kamatot pénziigyi mUiveletek bevételeit csokkenté
tételként szdmolja el az Alap.

A vasarlaskor felmeriilé egyéb koltségeket (pl.: opcids dij, bizomanyi dij, stb.) az Alap nem aktivélja az
értékpapir értékében, hanem koltségként kertilnek elszdmolasra.

Az értékpapirok piaci értékre vald értékelése havonta torténik. Az értékelés sordn az értékpapirok piaci
értékét a letétkezel6 allapitja meg.
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Az értékpapirok piaci értékének meghatdrozasa az alabbiak szerint torténik:

o tézsdén jegyzett értékpapirok esetén a piaci érték a t6zsdei arfolyam,

o t6zsdén kivili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert értékpapir
piaci dra a piaci érték,

o t6zsdén nem jegyzett és elismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci értéke az
adott értékpapirok jelenértéke,

e t6zsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsaté befektetési alap nettd
eszkozértékének egy befektetési jegyre jutd 0sszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke kozotti kiilonbozetet értékkilonbozetként szamolja el az Alap. Az
értékkilonbozetet megbontjuk kamatokbdl, osztalékokbdl szarmazd, valamint egyéb értékkiilonbozetre.

Ertékpapir értékesités soran a kivezetést FIFO-elv alapjan szamolja el az Alap.
lIl. Pénzeszkdzok

A pénzeszkozok kozé az Alap az alabbi tételeket sorolja be:
e Forint folydszamlak,
e Deviza folyészamlak.

A deviza készlet novekedése és csokkenése a napi arfolyamon torténik, a felhalmozott arfolyam
kilonbozetet a pénzligyi mliveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben keriil elszamolasra.

C) Aktividébeli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatdrolasként az Alap a targyidészakot érint6, be nem érkezett bevételeket, valamint a
targyidGszakot érint6, de targyidészakot kovet6 évben, mérlegkészités elbtt beérkezett kamatok
targyid6szakra vonatkozo részét szamolja el.

D) Szarmaztatott tgyletek értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott Ggyletek értékelési kilonbozeteként a hatdridds lgyletek forduldnapi értékelésekor az
Ggylet piaci értékének Osszegét szamolja el az Alap az értékelési kilonbozet tartalékdval szemben. Az
értékelési kilonbozet 6sszegét minden értékeléskor a hataridds Ugylet piaci értékére kell kiegésziteni. Az
értékelési kiilonbozetet az ligylet zdrasakor meg kell sziintetni az értékelési kulonbozet tartalékaval
szemben.

A t6zsdén kiviil kotott hataridés és opcids ligyleteket a kormanyrendelet el6irdsai szerint kell értékelni a
lejarati idG alatt és azok piaci értékét (az Ggylet targyat képez6 aru, pénziigyi instrumentumértékelés napi
piaci ara és a hataridés kotési ar kulonbozetét, illetve az opcid targyat képez6é dru, pénzigyi
instrumentumértékelés napi piaci ara és az opcid delta tényez6jének szorzatat, illetve egyéb maddon
meghatarozott piaci értékét) a szdrmaztatott lgyletek értékelési kiilonbozetében kell elszamolni az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben.

Forrasok (passzivak)
E) Sajat t6ke
I. Indulé téke

Induld tékeként mutatja ki az Alap a forgalomban lévé befektetési jegyek névértékét.
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Az értékesitett befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6tSl havonta kapott nyilvantartas alapjan a
befektetési jegyek névértéken szamolt eladdsi forgalmanak felel meg.

A visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6tSl havonta kapott nyilvantartds alapjan a
befektetési jegyek névértéken visszavasarolt forgalmanak felel meg.

II. T6kevaltozas (t6kendvekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete a visszavasarolt befektetési jegyek
névértékének és a visszavasarolt befektetési jegyekért kapott Osszeg (visszavasarlasi érték)
kilonbozete, valamint a kibocsatott befektetési jegyek értékkilonbozete. Az értékkilonbozet
kényvelése a Letétkezel6t6l havonta kapott nyilvantartds alapjan torténik.

b) Az értékelési kiilonbozetek tartaléka sor a Letétkezel6 altal kimutatott piaci érték és a kbnyvszerinti
eszkozérték kilonbozete, melyet minden értékelés alkalmaval elszamol az Alap a fékonyvi
nyilvantartdsban. Az értékelési kiilonbozet tartaléka sor tartalmazza a szdrmaztatott Ugyletek
értékelési kiilonbozetét is. Ez az érték megegyezik a forgdeszkdzok kozott szerepls értékpapirok
értékelési kulonbozete sor és a szdrmaztatott Ugyletek értékelési kilonbozete sor egyiittes

Osszegével.

c) Az Uzleti év eredménye az eredmény kimutatds targyévi eredmény sordban szerepl§ értékkel
egyezik meg.

F) Céltartalékok
Az Alap a szamviteli torvény elGirasainak megfelel6en szamol el céltartalékot.
G) Kotelezettségek
I. Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszU lejaratu kotelezettségek kdzé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés
egy éven belll nem esedékes.

Az Alap tevékenysége soran jellemz6en nem merdiil fel hosszulejaratu kotelezettség.

Il. Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek kozott az Alap a kovetkez6 tételeket tartja nyilvan:
e Kinem egyenlitett koltségszamlak 6sszege,
e Ertékpapir vasarlasbdl szirmazé kotelezettségek.

A kllfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek év végi értékelésekor a kovetelések kozott leirtak az
iranyadoak.

H) Passzivid6beli elhatarolasok
Passziv id6beli elhatarolasként szdmolja el az Alap a targyidGszakot érint6, nem szamlazott koltségeket.
Az eredménykimutatas tagolasa, tételeinek tartalma

I. Pénzligyi mUiveletek bevételei

Pénziigyi mlveletek bevételeként kerlilnek elszamolasra az Alapnal a kdvetkezd tételek:
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e Kamatbevételek (értékpapir, lekotott betét, folydszamla),
o Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamnyereség,
Kapott osztalékok,

HataridGs tgyletek bevételei,

Realizalt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénzligyi miliveletek bevételeit csokkent6 tétel az értékpapirok beszerzési ardban 1évé felmerilt
felhalmozott kamat 6sszege.

II. Pénziigyi m(iveletek raforditasai

Pénziigyi mUiveletek raforditdsaként kerllnek elszamolasra az Alapnal a kovetkez6 tételek:
o Ertékpapir értékesitésébdl ereds arfolyamveszteség,
e Kamatraforditasok,
e Hatdridds lgyletek raforditdsai,
e Realizalt arfolyamveszteség,
e Evvégiértékelés soran elszamolt arfolyamveszteség,
e QOpcids dij.
Az Alapkezel6 dontése értelmében az Alap a fizetett opcids dijat felmeriléskor elszamolja.

[ll. M{kodési koltségek

MUkodési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
o Alapkezeldi dij,
o LetétkezelGi dij,
e Ertékpapir forgalmazasi dijak, banki kéltségek,

Konyvvizsgalati dij,

Fellgyeleti dij,

Befektetési alapok kiilénaddja,

KELER dij.

IV. Mérlegen kiviili tételek

Mérlegen kivili tételként tartja nyilvan az Alap a hatdrid6s és opcios ligyleteket.

Az Alap csak hatdrid8s elszamolasi Ggyleteket kot, igy a szerz8dés szerinti hataridé bekovetkezésekor, illetve
az Ugylet lezarasakor csak a kotési ar és a zaraskori piaci érték kdzotti kilonbdzetet szamolja el az Alap:

o Nyereség esetén kovetelésként és pénziigyi mliveletek bevételeként,
o \Veszteség esetén kotelezettségként és pénziigyi miveletek raforditasaként.

Meérlegkészitéskor értékeli az Alap a mérleg forduldnapon nyitott hataridés tgyleteit. A mérleg fordulénapi
piaci érték és az ugylet konyv szerinti értéke kozotti kiilonbozetet a szarmaztatott ligyletek értékelési
kilonbozete soron kell elszamolni, a t6kevaltozds kozott szereplS értékelési kilonbozet tartalékaval
szemben.

A szarmaztatott Ggyletek piaci értékének meghatdrozasakor az Alap:
e hataridGs t6zsdei lUgyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi t6zsdei kereskedési
napjara vonatkozodan a Letétkezeld altal megallapitott elszamold arat, arfolyamot,
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e tGzsdén kivili hataridds deviza ligyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlabak alapjan
szamitott hatdridds arfolyamot,

e opcids Ugyletnél a legutolsé napi arfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner altal jegyzett
kétoldali arfolyambdl szamitott kozéparfolyam.
A kiegészit6 mellékletben be kell mutatni a szarmaztatott lgyletek ligylettipusonkénti szerz6dés szerinti
értékét (kotési arfolyamat), varhatd eredményét (értékelési kiilonbozetét, azaz piaci értékét), targyévben
varhatg, illetve tényleges pénzaramlasat.
Ev végén az Alap jellemzSen nem rendelkezik nyitott hataridds tigylettel.
Kblcsdnbe adott, illetve kdlcsdnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvallaldsok az Alapnal nincsenek.

Zalogjoggal, vagy hasonld joggal biztositott kdtelezettsége az Alapnak nincs.
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1. Ingatlanok beszerzési dra és piaci értéke

Meérlegforduldénapi

2023.12.31 Ingatlan cime Beszerzési érték piaci érték
Eladasi célu
ingatlanok
Bérbeadasi céli | 8000 Székesfehérvar Zichy liget 12. 571 300 036 549 825 000
ingatlanok 6720 Szeged Kolcsey utca 8. 524 451 640 504 738 000
6000 Kecskemét Katona Jozsef tér 1. 564 512 650 543 293 000
Epités alatt allé
beruhazasok
Osszesen 1660 264 326 1 597 856 000
2. Aktiv id6beli elhatdroldsok részletezése
Aktiv id6beli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Lekotott betét kamata 0 605 138
Kulcs szamla prémium
el6fizetési dij 11 21
Biztositasi dij 89 178
Folydszamla kamat 11102 0
Osszesen: 11202 605 337

3. Szdrmaztatott iigyletek

2023.12.31

EUR/HUF/240129/E/384.26/4010000:
EUR/HUF/240202/E/384.11/1660000:

- 2391 870 HUF
-1712 922 HUF

4. Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2023. december 31-én:

2023. januar 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek

2023. januar 1-december 31. k6z6tt eladott befektetési jegyek +
2023. januar 1-december 31. koz06tt visszavaltott befektetési jegyek -

2023. december 31-én forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma

6193 778988 db

832910513 db
679792 637 db

6 346 896 864 db

5. Kényvelési célbdl szamolt egy befektetési jegyre juto netté eszkézérték 2023. december 31-én:

1,283160 HUF
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6. Likviditdsi jelentés ingatlanalapra
Hitelallomany Osszetétele

Felvétel Hitel Lejarat  Hatralékos Kamat
id6pontja  Hitelez6  Osszege ideje Osszeg (%)
7. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2022.12.31| 2023.12.31
(eFt) (eFt)
Kilénadd 841 1033
Fellgyeleti dij 584 690
Kényvelési dij 400 0
Kaukcid 44 684 44 683
Epitményadé-elszamolasi szamla 0 0
Afa kotelezettség 3561 3963
Osszesen: 50 070 50 369
8. Passziv idébeli elhatdroldsok részletezése
Passziv id6beli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2022.12.31 2023.12.31
Kényvelési dij 159 283
Ingatlan értékbecslés 780 0
KELER dij 0 7
Konyvvizsgalati dij 1250 1375
Alapkezelési dij 3450 4139
Letétkezelési dij 575 690
Bérleti dijbevétel 13 595 14 677
Osszesen: 19 809 21171

9. Bevételek, raforditdsok, koltségek részletezése

a.) Bevételek részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2022.01.01-12.31 2023.01.01-12.31
Bérleti dij bevételek 135792 169 603
Tovabbszamlazott egyéb szolgdltatas 723 6 656
Bankkamatok 199 994 158 140
Lekotott betétek kamatai 217 408 626 305
Egyéb kapott kamatok 2778 39702
Egyéb értékesitett részesedés arfolyamnyeresége 0 4145
Pénzligyi mlveletek egyéb bevételei 1577 571726
Deviza atvaltas arfolyamnyeresége 53 258 647
Osszesen: 558 325 1834924
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b.) Rdforditdsok részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2022.01.01-12.31 2023.01.01-12.31
Kilénadé 2 837 3822
MNB felligyeleti dij 1978 2643
Ertékpapirok vételdrban elismert kamat 2514 0
Epitményadé 0 6 657
Deviza/valuta készlet arfolyamvesztesége 0 121 955
Banki kamat 186 124
Pénzligyi mlveletek egyéb raforditasai 0 235 198
Deviza atvaltas arfolyamvesztesége 6 5701
Osszesen: 7521 376 100

¢.) Miikédési kéltségek részletezése

Megnevezés

2022.01.01-12.31

2023.01.01-12.31

(eFt) (eFt)

Alapkezel6i dijak 34 042 45 889
LetétkezelGi dij 5701 6 256
Bankkoltség 431 402
Biztositasi dij 634 634
Egyéb koltségek 56 082 40 805
Konywvvizsgalati dij 2500 2750

Jogi, Ugyvédi, kozjegyzbi dijak 11648 0
Konyvelési dij 1589 1204
Ertékbecslési dij 4127 2128

LEl kod igénylésének dija 22 22

Egyéb igénybevett szolgaltatdsok 94 1493
Miszaki atvilagitas 6 828 0
Ingatlankdzvetit6i, Ggynoki dijak 72 0
Hatdsagi, igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek 0 3

Terv szerinti értékcsokkenési leirds 29202 33 205
Osszesen: 96 890 93 986

10. Kapcsolt tranzakciok bemutatdsa

Az MKB Ingatlan Alap portfélidjaba adasvétellel bekeriilt ingatlanokat eladd tarsasag, az MKB Ingatlan
Alapot kezel6 MBH Alapkezel§ Zrt. tekintetében kapcsolt félnek mingsil. Az adasvétel sordn kialakitott
vételdrak piaci feltételek mellett valdsultak meg, az dgazati jogszabalyzatok alapjan készitett, az
adasvételt megel6z6en készilt fliggetlen szakértd altal kiadott ingatlan értékbecslések alapjan.

Az MKB Ingatlan Alap tulajdondban Iévé ingatlanokat az Alap bérbeadja. A bérbevevé tarsasag az MKB
Ingatlan Alapot kezel6 MBH Alapkezeld Zrt. tekintetében kapcsolt félnek mingsiil. A bérleti dijak piaci

feltételek mellett kerultek kialakitasra.

11. A befektetési alapkezelé miik6désében bekovetkezett valtozdsok

Az MKB-Panndnia Alapkezel6 Zrt. 2022. augusztus 31-an beolvadt a Budapest Alapkezel§ Zrt.-be, majd
2022. szeptember 1-t6] MKB Alapkezel6 Zrt., majd 2023. majus 1-t6l MBH Alapkezel6 Zrt. néven

folytatta m(ikodését.
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6. Portfolio jelentés

Portfdlio jelentés ingatlanalapra

Alapadatok

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezel6 neve:
Letétkezel§ neve:

1211-18

MKB Ingatlan Befektetési Alap
MBH Alapkezel6 Zrt.
MBH Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2022.12.31
Sajat téke: 6816 761 698 HUF
Egy jegyre juté NEE 1,100582
Darabszam: 6 193 778 988
A tdrgynapi netto eszk6zérték meghatdrozdsa: Nettd eszkozérték
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hiteldllomdny (6sszes) 0 Hitelezé Futamidé (nap) 0
1/2. Egyéb kotelezettség (6sszes): 50 069 667 0,73%
Alapkezel6vel szemben 841 152 0,01%
Letétkezel6vel szemben 0,0%
Forgalmazdval szemben 0,0%
Szolgaltatékkal szemben 400 050 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 4145 002 0,06%
Egyéb - nem koltség alapu -
kotelezettség 44 683 463 0,66%
1/3. Céltartalékok (6sszes): 0
1/4. Passziv idébeli elhatdroldsok
(Osszes): 19 809 460 0,29%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 69 879 127 1,02%
I1. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1l/1. Folyészaémla, készpénz
(Osszes): 5080 592 851 74,53%
MBH Nyrt-nél vezetett folydszamla 5080585 831
HUF 5080585 831
MBH Nyrt-nél vezetett folydszamla 7
EUR 7
11/2. Egyéb koévetelés (6sszes): 17 265 797 0,25%
11/3. Lek6tott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
1l/3.1. Max. 3 ho lekétésii (6ssz): 0 0,0%
1l/3.2. 3 héndl hosszabb lekétott betét 0 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 0,0%
11/4.1. Allampapirok (ésszes): HUF 0 0,0%
11/4.1.1. Kbtvények (Osszes): HUF

11/4.1.2. Kincstarjegyek (0sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes).

11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok
(6sszes).
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11./4.2. Gazddlkodoi és egyéb hitel-

viszonyt megtestesité ép.: HUF 0 0,0%
11/4.2.1. T6zsdére bevez.(6sszes):
EUR 0 0
11/4.2.2. Kulfoldi kotvények (Osszes):
11/4.2.3. T6zsdén kivili (6sszes):
11/4.3. Részvények (Gsszes): HUF 0 0,0%
11/4.3.1. T6zsdére bevez.(6sszes): HUF 0 0
11/4.3.2. Kulfoldi részvények (6sszes): 0
11/4.3.3. T6zsdén kivili (6sszes):
11/4.4. Jelzdloglevelek (6sszes): HUF - 0,0%
11/4.4.1. T6zsdére bevez. (6sszes): HUF
11/4.4.2. T6zsdén kivili (6sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (Gsszes): HUF 0 0,0%
11/4.5.1. T6zsdére bevez. (6sszes):
11/4.5.2. T6zsdén kivili (6sszes): HUF
11/4.6. Karpdtldsi jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/5. Ingatlanok HUF 1627 661 300 1681050000 24,66%
11/5.1 Ingatlanok HUF 1627 661 300 1681050000 24,66%
Irodaingatlan, 6720 Szeged Kolcsey
utca 8. 3901/2 hrsz. 514 152 000 528 330 000 7,75%
Irodaingatlan, 6000 Kecskemét Katona
Jozsef tér 1. 51 hrsz. 553427 500 576 360 000 8,45%
Irodaingatlan, 8000 Székesfehérvar
Zichy liget 12. 19 hrsz. 560 081 800 576 360 000 8,46%
11/5.2 Epités alatt all6 ingatlanok HUF 0 0 0,0%
11/6. Aktiv idébeli elhatdroldsok
(8sszes): HUF 11202372 0,16%
11/7. Szdrmaztatott iigyletek
értékelési kiilonbozete HUF 89 221 840 1,3%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 6879332860 100,9%
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Portfdlio jelentés ingatlanalapra

Alapadatok

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezel6 neve:
Letétkezel§ neve:

1211-18

MKB Ingatlan Befektetési Alap
MBH Alapkezel6 Zrt.
MBH Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2023.12.31
Sajat téke: 8144 083 956 HUF
Egy jegyre juté NEE 1,28316
Darabszam: 6 346 896 864
A tdrgynapi netto eszkézérték meghatdrozdsa: Nettd eszkozérték
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hiteldllomdny (6sszes) 0 Hitelezd Futamidé (nap) 0
1/2. Egyéb kételezettség (Gsszes): 50 368 645 0,62%
AlapkezelGvel szemben 0,00%
Letétkezel6vel szemben 0,00%
Forgalmazéval szemben 0,00%
Szolgéltatdkkal szemben 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb 0,00%
tétel miatt 1722182 0,02%
Egyéb - nem koltség alapu - 0,00%
kotelezettség 48 646 463 0,60%
1/3. Céltartalékok (6sszes): 0
1/4. Passziv idébeli elhatdroldsok
(Gsszes): 21170819 0,26%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 71539 464 0,88%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1l/1. Folyészamla, készpénz
(Osszes): 758 844 994 9,32%
MBH Nyrt-nél vezetett folydszamla 758 844 994 9,32%
HUF 120231757 1,48%
EUR 638 613 237 7,84%
11/2. Egyéb kévetelés (6sszes): 18 639 640 0,23%
11/3. Lekétott bankbetétek (6ssz): 4 500 000 000 55,25%
11/3.1. Max. 3 hé lekétésii (6ssz): 0 0,00%
11/3.2. 3 hdndl hosszabb lekététt betét 4 500 000 000 55,25%
MBH Bank Nyrt. 1000000000 MBH Bank Nyrt. 128 12,28%
MBH Bank Nyrt. 3500 000000 MBH Bank Nyrt. 121 42,98%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 0,00%
11/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 798 689 932 9,81%
11/4.1.1. Kotvények (Osszes): HUF
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes): HUF 814 170 000 798 689 932 9,81%

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
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értékpapir (6sszes).

11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok
(6sszes).

1./4.2. Gazddlkoddi és egyéb hitel-

viszonyt megtestesité ép.: HUF 0 0,00%

11/4.2.1. T6zsdére bevez.(6sszes):
11/4.2.2. Kulfoldi kotvények (6sszes):
11/4.2.3. T6zsdén kivuli (6sszes):
11/4.3. Részvények (6sszes): HUF 0 0,00%
11/4.3.1. T6zsdére bevez.(6sszes): HUF
11/4.3.2. Kilfoldi részvények (6sszes):
11/4.3.3. T6zsdén kivuli (6sszes):
11/4.4. Jelzdloglevelek (6sszes): HUF 0 0,00%
11/4.4.1. T6zsdére bevez. (6sszes): HUF
11/4.4.2. T6zsdén kivili (6sszes):
11/4.5, Befektetési jegyek (6sszes): HUF 0 0,00%
11/4.5.1. T6zsdére bevez. (0sszes):
11/4.5.2. T6zsdén kivili (6sszes): HUF
11/4.6. Karpétldasi jegyek (6sszes): HUF 0 0,00%
11/5. Ingatlanok HUF 1578967499 19,39%
11/5.1 Ingatlanok HUF 1578967499 19,39%
Irodaingatlan, 6720 Szeged Kolcsey utca 8. 3901/2 hrsz. 504 738 005 6,20%
Irodaingatlan, 6000 Kecskemét Katona Jozsef tér 1. 51 hrsz. 543 293 163 6,67%
Irodaingatlan, 8000 Székesfehérvar Zichy liget 12. 19 hrsz. 549 825 416 6,75%
Ingatlanok értékelési kilénbozete -18 889 085 -0,23%
11/5.2 Epités alatt 4ll6 ingatlanok HUF 0 0,00%
11/6. Aktiv idébeli elhatdroldsok

(Osszes): HUF 605 336 603 7,43%
11/7. Szdrmaztatott iigyletek
értékelési kiilonbozete HUF -4 104 792 -0,05%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 8256 373876 100,90%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.12.31
I | Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -30 336 375 880
(MUikodési cash-flow, 1-13. sorok)
1| Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + -99 280 976 225
2 | Elszamolt amortizacio + 29202 33205
3| Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 | Elszamolt értékelési kilonbozet £ 139210 147 295
5| Céltartalékképzés és felhasznalds kiilonbozete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7 | Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0 -39702
8 | Befektetett eszkozbk dllomanyvaltozasa + -49 988 -68 877
9 | Forgdeszkozok adllomanyvaltozasa + -105 627 -79792
10 | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozédsa + 47 830 299
11 | Hosszu lejaratu kotelezettségek allomdanyvaltozasa 0 0
12 | Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa + -10 100 -594 135
13 | Passziv idGbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 18 416 1362
Il | Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -1107 071 -355 465
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- -1 660 264 0
15| Ingatlanok eladasa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 135792 169 603
17 | Ertékpapirok beszerzése - -379 829 -5274 078
18 | Ertékpapirok eladdsa, bevaltasa + 379 829 4530 000
19 | Kapott hozamok + 417 401 219010
Il | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas 5196 270 157 837
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 5199 046 1001 168
21 | Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarlasa - -2776 -843 331
23 | Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kolcson torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszko6zok valtozasa (1,11,111) £ 4 058 863 178 252
Pénzeszkozok nyito értéke 1021730 5080 593
Pénzeszkdzok zard értéke 5080 593 5258 845
Pénzeszkdzok valtozasa 4058 863 178 252
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Uzleti/Vezet6ségi Jelentés

Uzleti kdrnyezet

2023-ban a vildggazdasag szamara a legnagyobb kihivast az inflacié leklizdése és az Ujabb geopolitikai
konfliktusok jelentették. A vildg gazdasdgi novekedése meghaladta a 3 szazalékot, azonban ez
redlndvekedés relative magas, 6,8 szazalékos pénzromlassal parosult. A névekedés lteme régidktdl
fliggben eltéréen alakult, ahogy az inflacié mértéke is eltérs volt az egyes orszagokban.

A t6kepiacok vegyes teljesitményt mutattak 2023-ban. Az részvénypiacokon alacsonyabb és nagyobb
volatilitasu id6szakok valtogattak egymast az inflacid, a kotvényhozamok emelkedése és a geopolitikai
feszliltségek miatt. Végll azonban a mesterséges intelligenciara fokuszadld technoldgiai cégek
vezérletével, és a jegybankok kamatcsokkentésekre utaldé kommunikaciéjanak eredményeképpen
remek évet sikerilt zarni tavaly a f6bb részvényindexeknek. A japan index kdzel 30 szazalékot ugrott, az
amerikai S&P500 24 szazalékot, de az eurdpai stoxx600 index is kétszamjegyld emelkedést konyvelhetett
el.

A kotvénypiacoknak komoly kihivasokkal kellett szembenézniiik a globalis inflacids nyomas és az ennek
nyoman szigorodd jegybanki kamatpolitika miatt. Azonban az év utolsé negyedévében a csokkend
inflaciés pdlya okdn a nagy jegybankok tovabbi kamatemelések helyett kamatvdgdsokat helyeztek
kildtasba az idei év masodik felét6l kezd6déen, ami jelentés hozamcsdkkenéshez vezetett, minekutana
enyhe pluszban tudtak zarni az évet az allamkoétvények is. Ezzel parhuzamosan csdkkentek a vallalati
kotvények feldrai is, amely ezen eszkozok felilteljesitését eredményezte az allamkotvényekhez
viszonyitva.

Osszességében a 2023-as év izgalmas id6szak volt a globdlis gazdasag és a tSkepiacok szamara,
lehetdségeket és kihivasokat egyardnt tartogatva a befektet6k szdmara, mig végil mind a részvény-,
mind a kdtvénypiacok tébbnyire jelentGs pozitiv teljesitményt felmutatva zartak az évet.

2023-ban a redlgazdasagi folyamatok nem voltak tdmogatdk a kereskedelmiingatlan-piacon. A magas
inflacié okozta csokkend redlbérekkel parhuzamosan a kiskereskedelmi forgalom mérséklGdése és a
szallodak belfoldi vendégforgalmanak csokkenése volt megfigyelhetd.

Az irodapiacon 2023 év soran ismét er8s keresletnovekedés volt tapasztalhatd az el6z6 évben mért
értékekhez képest, azonban még mindig 10 szazalékkal a 2019 évben, COVID el6tt tapasztalt értékekhez
képest. Az év sordn az atlagos Uresedési rata 13,3 szazalékos mértéke emelkedé trendet kovetett és
tobb, mint kétszerese a 2019-es rekordévben jelentkezett 6 szdzalék koril alakuld értéknek.
Altaldnossagban elmondhatd, hogy a tarsasagok irodabérleti preferencidi a kilvarosi és kiils6
kerilletekben taldlhaté bérleményekrél a belvarosi, ESG kritériumoknak is megfelel6 éplletekre allnak
at, igy a piac ezen szegmense all novekedési tér el6tt. A 2023 év soran nyolc jelentdsebb fejlesztés
készilt el, melyek 6sszesen tébb, mint 102 ezer négyzetmétert tettek hozza az év végi 4,37 millio
négyzetméternyi teljes irodaterilet dllomanyahoz. Ehhez a jelenleg még folyd fejlesztések 2024 végére
tervezetten tovabbi 165 ezer négyzetméter teriilet dtaddsat fogjak jelenteni olyan projektek altal, mint
a Direr Park (51 ezer négyzetméter), a Liberty North Wing (19 ezer) négyzetméter vagy a Millennium
Garden Il (17 ezer négyzetméter). Bérleti dijak tekintetében az ,A” kategdriaju ingatlanok esetében 16
eurd/négyzetméter, mig a,,B” kategdriaba tartozé irodak esetében 12,6 eurd/négyzetméter atlagos havi
szintek jelentkeztek. Az Uj, frekventalt lokacidban (Dél-Buda vagy a Vaci utcai folyosd) elhelyezkedd
ingatlanok esetében ezek a dijak atlagosan 17-19 eurd/négyzetméter koril alakultak havonta.
Osszességében 2024 évvonatkozasaban a tapasztalhatd trendek alapjan az ESG kritériumokat teljesitd
(LEED, BREEAM, Well mindsitések valamelyikével rendelkez8) ingatlanokba torténd atrendezédés
varhatd, mely soran az (] atadasokkal megjelend kindlat taldlkozni fog a bérlGi kereslettel, a
hatékonyabb helykihasznaltsag, valamint a COVID 6ta jelentds szerepet bet6lté tavoli munkavégzés
lehet6sége miatt valamelyest magasabb, de még mindig 15% alatti liresedési rata mellett.

Az ipari/logisztikai ingatlanok piacédn 2023 végén orszagosan 5 millid négyzetmétert meghaladé terilet
volt mérhetd, ebbdl kdzel 3,5 millid négyzetméter a févarosban és kornyékén talalhatd. Az éves atadasi
volumen Budapesten és kérnyékén kozel 360 ezer, a regionalis piacokon kozel 160 ezer négyzetmétert
tett ki. Az orszagos Uresedési rata 2023 végén atlagosan 7,7 szazalék koril, a budapesti ingatlanok
esetében 8,6 szazalékon alakult, mely utébbi adat az el6z6 negyedévhez képest 1,4 szdzalékponttal
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alacsonyabb, az egy évvel megel6z6 szinthez képest azonban 4,7 szazalékponttal magasabb mértéket
mutat.

Az Alap célja és stratégidja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivalé bérbe adhatésaggal vagy hosszu tavu bérleti szerz6désekkel
rendelkez6, magas miszaki szinvonall és felszereltségli, stabil jovedelmet biztositd, j6 foldrajzi
elhelyezkedési ingatlanokba fektessen. Az Alap a t6kendvekedésre torekszik, hozamot nem fizet ki.

Az AlapkezelS a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi el6irdsok, valamint a Kezelési Szabdlyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat. Az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan stabil jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek j6 foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszu
tavu bérleti szerz6désekkel rendelkeznek, vagy egyébként jol bérbeadhatdak, mint példdul bankfidkok,
multinacionadlis hatter(i bérlékkel rendelkez6 irodahdzak, és kozponti fekvésl kiskereskedelmi
aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel megteremtése és fenntartdsa mellett ugyancsak
kiemelt cél, hogy a kivalasztott ingatlanok értéke a jov6ben novekedjen.

F6bb eréforrasok és kockdazatok, az ezekkel kapcsolatos valtozdsok és bizonytalansagok

Az Alap nettd eszkozértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tikrozték.

A Forgalmazé és a Letétkezel6 a tdrgyid6szakban nem vdltozott. Az Alap konyvvizsgdldja a
targyidGszakban nem valtozott.

TargyidGszakban elért eredmények és kilatasok
A mérleg lezardsa utan lényeges esemény az Alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem keriilt
felszinre.

A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jellemzéi
Az Alap 2023. évi hozama 16,6%. A hozam a kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkdzérték valtozasat
mutatja meg nominalisan kifejezve.

Tovabbi informacidk

Az Alap nem folytat kutatds-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a torvényi
szabalyozasnak megfeleld foglalkoztatdspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénzligyi befektetések-
kornyezeti terheléssel nem jart, a jov6ben sem fog, igy erre kilon figyelmet az alapkezel6nek nem kell
forditania.

Budapest, 2024. aprilis 30.

Vallalkozas vezetdje (képviselGije)
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